N e W 4 g N
RO SRS 2 4k,
et N O Vi

.,s'.-.&|.,, A .‘,',n‘ ",
(LS =T o AN R SN

ETUDE Do I IVRESUWME NON TECHNIQUE
Projet du haras
Marly-la-Ville

Groupe 3f

A
Immobiliere 3FG

Groupe ActionLogement

04
sce

Aménagement
& environnement



IMMOBILIERE 3F

ETUDE DO6IlI MPACT

PROJETVILDH HARAS A MARLY LA

RAISON SOCIALE

Immobiliere 3f

COORDONNEES

159 rue Nationale
75638 PARIS CEDEX 13

INTERLOCUTEURS

Camille Dia i Directrice adjointe grands projets et opérations
déam®nagement

Tél: 018621 7162/07 62767092

Mail : camille.dia@groupe3f.fr

Julia MUNARRIZ POLO

Tél : 06 69 58 49 64

Mail : julia.munarriz-polo@groupe3f.fr

COORDONNEES

Agence de Paris

9 boulevard du Général de Gaulle 92120 Montrouge
Tél. 01.55.58.13.20

E-mail : sce@sce.fr

INTERLOCUTEURS

Monsieur DODEUX Geoffroy
Tél. 06.74.51.45.13
E-Mail : geoffroy.dodeux@sce.fr

TITRE

£Etude
technique

dédesmpprcbjets doéam®nagela¥élie i Résuné hba

NOMBRE DE PAGES

74

OFFRE DE REFERENCE

P20002790

N° COMMANDE

Bon de commande AM210041

.. REVISION OBJET DE LA , CONTROLE
REFERENCE DATE DU DOCUMENT REVISION REDACTEUR QUALITE
231053 08/02/2024 Rédaction MVE GDO
231053 18/02/2025 LT Lol el MVE GDO

VMN

En vue de consid®rer | densemble du projet dbédam®nagement,
compl ®t ®e parnvletnajadutesdest des I mpacts sur | e secteur de |
Egal ement, une erreur mat®rielle s6®tait gliss®e dans | es

du lot 3, qui désignait parfois les espaces publics, parfois le groupe scolaire. Désormais, le lot des espaces publics
sera le lot 3, tandis que le lot du groupe scolaire sera le lot 4. Le tableau ci-dessous corrige cette erreur et met la

d®nomi nati on en conformit® avec | es

Ces modifications sont identifiées en surlignage bleu dans le présent document.

autori sations

déur bani

S C E Février 2024

2/76

(



IMMOBILIERE 3F

£ETUDE DO6I MPACT PROJETVILIDH HARAS A MARLY LA

O o 8 oo 1F o] { [0 o PP PP PP PPPPPPPPPN 4
1.1. Rappel du Cadre rEgIEMENTAITE .....cii i ittt sttt e e e e e s tb e e e e s st e e e s antbeeeaantbeeesansbeeeeensbeeeeansbeeeeennees 4
l2Localisation du..S.dud e .  d.0.@L U0 €. e 4
2. DESCIIPTION AU PIOJELE ...eiiiiiiieie ettt e oo e e e e e e e e sttt e e e e e e s bbb e et e e e e e e e annbrnnreeeeeenaans 5
2.1. GENESE €1 CONLEXLE UU PrOJEL ..uuuiiiiiiiie e ittt et e e e e e st e e e e et e s eeeee e e s s s atbaaeeeaeeesaassstaeeeeeeeesaannnbeaeeeeeessansnnraneeaaens 5
A 0% | ¢ Tt (=] 5] o LU =TS0 [ o o] = USSP 6
AR B o] g [o1 =] ¢ €= 1A [0 ¢ [P O PO PTPUPPPPPPPRPPPRR 24
2.4, JUStIfication AU CROIX QU PrOJEL ..ottt e e e e e e e e e e s b bbb e e e e e e e s e aanbbe s e e e e e e e saaanbbeneaaaeeas 25
2.5. Description de la phase opérationNelle dU PrOjJet ... ..o s snee s 25
3. Description des solutions de substitution et justification du Projet.........ccccooiiiiiiiieiiiiiiiiiiiieeeeeenn 32

4. Description de | 6®t at...i.ni.t.i.al..de..l.d.enyv.i.r.a.n.ne8ment

5. Synthése des impacts et deS MESUIES ENVISAQEES ....uuuuuuuuuurruurririirniiureinreerrrnnnreearearrrrr ... 41
5.1. Préambule : cadre METthOAOIOGIQUE .....ciiiiiiiie ittt e et e et e e s st e e e e sste e e e e ssbaeeessnbaeaeesnnaeeenans 41
5.2. Synthése des impacts et MeSUres €N PhasS@ [rAVAUX .....cciiiiie ittt ettt et e seeesbe e e snaeesneeans 42
5.3. Synthése des impacts et mesures en phase exXploitation ..o e 52
54.Synth se des incidences n®gatives r®sultant de |l a vu
Loro 1 = L] A o] o] TR 4=V =T L TR PTPPROTPRR 60
6. Appr®ciation des effets cumul.®s...av.e.c...dbaut.r.®e&b
Lo I e o [ SR oo o1 1V PO PT PP PPPPPRPPPPPTN 61
6.2. Impacts temporaires (PRASE [rAVAUX)....cciiuiiieiiiiee ettt e e st e e s st be e e e e asbe e e e s aabeeeesaabeeeeans 61
6.3. Impacts permanents (Phase eXPlOitatioN) ........c.eeei i e e e s e e s sbeeeeees 61

7. Evaluation des incidences sur les sites Natura 2000 ...........c.c.coveueueererreeereereeeeeeeeeeteeeseseeseeenesenns 62
8. Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables ...................... 63
B8LCONTE X1 & bl Bl Ul B 63
8.2. Bilan deS CONSOMMEALIONS ...uuiiiiiiiiiii ittt e e s ab e e e e ea bt e e s e a b bt e e e e ab bt e e s eabbe e e s anbbe e e s anbbeeesansneas 63
8.3. Revue des énergies renouvelables enviSageables ... 63
8.4. Comparatif des scénarios pour la desserte en chauffage et eau chaude sanitaire...........cccccvveeeeeeiiicivinnnn. 64
8.5. Energies renouvelables pour la desserte en EleCtriCIte..........ccuviiiiiie i 64
LS G O7e] o Tod 1T 1= Lo o HO PSPPSR 64
9. Etude doéopti mi s.a.t.i.on..de..l.a..densi.t.®..eeeeenne. 64
10. CoOmMPALIDITITE GU PrOJEL .ot e et e e e e e e e st e e e e e e s s bbb e e e e e e e e e e s nnnnees 65
10.1.Pl ani fication en mat.i... r.e..doé.ur.b.ani.s.me. ... 65
10.2. SChémas, PlanS € PrOGIAIMIMIES ...ccouuiiiieieiiieeaeee ettt ettt e e atee e s bt e ahbeesabeeabeeeaabeeabeeaabseesabeeeshbeesmbeeabeeesabeeenseean 66

11. Estimation des codts et modalités de suivi des mesures proposées pour éviter, réduire ou

COMPENSEr (€S EFfELS U PrOJeL coveeeii i e e e e e e e e e e e e e et s e e e e e e e e araaa s 68
11.1. EStimMation U COUL OB MEBSUIES .....cuuuuieiieeieeiteee e e e e ettt e e e e e e e et et s e e e s e e e aa b e eeassee s bbb seeeseeesaba s eeeseseesbarnanss 68
11.2. MOAAlITES AU SUIVI OB COS MEBSUIES ..uvuuuneiiiiiiiitttie e eeeeeeee e s eaesee et s eeesetesa b e eeasstesbab st eesseeesabaseeeseseesrannanss 70
12. An_algse des m®t hodes wutilis®es pour ®valuer
L n®aiRiduitds' rdn@onflées AlitlUrSes étuddL S fisaques doaccidents ou de,
2 T 0} 4 o 1o 10 Ko A0 1 o N 72
projets connus
122 Aut eur s de | 0@t .u.de. .. Qi NP 8 .Gl 72
12.3. Analyse des méthodes utilisées et diffiCUltES reNCONTIEES........coiuiiiiiiiii e 72

124.D®r oul ement de | 6®t ude e...di.f.f.i.cul.fl.®s...r.e.n.c.o.nt.r.®e.s’3

S C E Février 2024

3/76



IMMOBILIERE 3F
£ETUDE DOoI MPACT PROJETVIIDH HARAS A MARLY LA

Figure 17 Le paysage de Marly-la-ville

1. Introduction

1.1. Rappel du cadre réglementaire

L6®tude doi mpact a ®t-®29Indti 1d®puphbret al9D6 mAlZ&t i ve ~ | F
L.122-1 du Code de | 6ENnvi r oles grojetsmui, par le@ cnateree leuy dirmension ou leur
localisation, sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement ou la santé humaine font I'objet
d'une évaluation environnementale en fonction de critéres et de seuils définis par voie réglementaire et, pour certains
d'entre eux, aprés un examen au cas par cas effectué par l'autorité environnementale. »

Les articles L.122-1 et suivants et R.122-1 et sui vants du Code de | d6Environnem
di spositions relatives au champ déapplication, au contenu

| mmobili re 3F estdoma tprreojdedo udver adgRev el oppement urbain du
a Marly la Ville (95). Conformément a la réglementation en vigueur, I'ordonnance n°2016-1058 du 3 ao(t 2018
(ratifiée par la loi n°2018-148 du 2 mars 2018), le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification

des r gl es appl i cakrviecomnementald de@y projetss plane Bt programmes, et du décret
n°2018-435 du 4 juin 2018 modifiant des catégories de projets, plans et programmesre|l evant de | 6®v al
environnementale, cat®gories |2 sdtu®ecso d'e |ddea n meexnev ilrdoanrnteintelnet ,R.cle22 e op®r ati on Source : SCE, 2023

reléve de larubrique 39 soumise a évaluation environnementale systématique® «Opérations d'aménagement

. . L . N Figure 27 Plan de situation rapproché
dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha».

[ site détude
Limites communales

l2.Localisation du site do®tude
La 2z one edtdoalséedkr périphérie Sud/Est de la commune de Marly-la-Ville (Val-d 6 Oi s gauy drdt%le
I 6 anci e mplahi sualss 30 hectares du parc de son ancien chateau, et qui, depuis 1926, appartenait a la
dynastie de I'Aga Khan qui y menait une activité d'élevage d'étalons pur-sang destinés a des courses prestigieuses.
En 1974, du f ait decemmurieue hbrasraifesre etisas activités ont éé transférées a Chantilly.
Depuis, le parc est resté en friche.
Actuel |l ement , | lengésau Sua/Oudsd partlauRD#84, s Sud par la RD9, par un sentier au Sud/Est, v Marly-la-Ville
parunerue auNord-Est et enfin par une /Queshededdbambtatdonp®@®ui Morde
superficie totale de 30,7 hectares.
Le haras est situ® au c¢1 uttlaMlle composéldapgtdes imdisens derbouy a earactéee Mar |y
tr s rural. Malgr® une croi ss an cl870,dasconiméne a toasarvésimdaractere p e nd a
encore trés rural avec une occupation du sol qui est toujours a dominante agricole, soit 60% du territoire communal.
Le site dé6®tude est entour® ° | 6Est et au Sud dbébespaces a
Le foncier du si tsurladpar@iie Al garmelesproppicgairds sugyadts :

o n°248 appartenant a la CARPF

o n°3 appartenant a la CARPF

o n°327 appartenant a la mutuelle La Mayotte

o n° 328 appartenant a la CARF 3FS

o nA 329 appartenant ° | OEPFIF -deFtamd)] i ssement PUb| i C F (eombmmmn oCC [Wmli [ommsimees crmmE 2 wn

Source : Open Street Map, BD Topo
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Léam®nagement du Haras se poursuivra ainsi au nord en int
| 60OAP3. LOobjectif est de conserver une coh®rence paysag
2.1. Genése et contexte du projet et de proposer un maillage de circulation douce pour relier les nouveaux quartiers et la ville existante.
La commune de Marly la Ville est soumise aux obligations de la loi SRU depuis le lerj anvi er 2013, o digusead sSchema prgggammatique des OAP a I'horizon du PLU
la transformation de |l a Communaut® de Communes ° Iaquelle el . n.
Au ler Janvier 2013 le taux de logements sociaux était de 7,24% ainsi 480 logements locatifs sociaux (LLS) étaient ” ~
a réaliser pour atteindre un objectif de 25%. 7 N OAP 1 : Capacite estimes
Pour soéy pr®parer, :la Commune a engag® / N epire 160.et 100 lopements,
B A _ _ \ une surface brute de 3,28 ha.
D s 2007, | 6®l aboration de son PLU dans wune Visenge concert /
développement urbain sur le secteur du village et en particulier sur les anciennes fermes et une partie du / Edlise Saint Etientie
Haras. Ces secteurs ont fuaeicapacltétestimge ertre 7B4a 854 loQeBntst ot al i sant , 8 A OAP 2 : Capacite estimee
En mati re de ma’ trise fonci re, la ville av-20d4lds6appui de entre 115 et 130 logements, sur
OAP 2, 5 et 6 (9,4 MUO) et I a Commune a acquis | 60AP 3 en 2 e SUEMCR Reute de 202 e,

Ce secteur de développement urbain communal présentes les spécificités suivantes :

1. Le secteur du Village de Marly la Ville est la partie la plus ancienne de la commune constituée autour de la
rue Gabri el P®r i (RD 184). Cbébest un ¢ village rue €& aux f
avec une voie structurante qui relie Fosses au Nord et Louvres au Sud.

2. Au centre du vi |Eliearng estclabséetgtitré desemosuaénts historiques (MH 8/12/1933).
Ses abords sont protégés par une servitude sur un rayon de 500 meétres autour du monument. Les
constructions sont s oumies8&imentsded&rance (Avisdoafsrme.r chi t ect es d

3. Lé6acquisition du secteur du Haras dodébenviron 30 ha (OAP 5

OAP 3 : Capacite estimee
entre 125 et 140 logements, sur
une surface brute de 2,45 ha.

ent s

OAP 4 : concerne I'aménagement
d’une Voie nouvelle a I'Ouest

| 60OAP 6 de | 6accueislocdiealsetsr uscutrurbe sh am@®dti cdodbune activit® ®ql
4. La commune a souhait® inclure dans son projet de d®velopp OAP S : Haras Nord tion
de handicap avec | 61l ME Madel eine BRES sur |le secteur de | Capacite estimee entre 334 et eur

364 logements sur une surface
brute de 8,39 ha

de | 60OAP 6.
Conformément aux dispositifs réglementaires de la loi SRU, des objectifs triennaux de rattrapage du déficit de LLS
ont ®t® successive20pRt0 16i g 9L L1Suvme parti e sur -RB0A%(11empri se de
LLS sur | 6 C20R2 (Z§ L L20W0r |l e sect eutalddu2l fdwier 20220 five & Ja.
différenciation, la décentralisation, la déconcentration et portant diverses mesures de simplification de Il'action
publiqgue dite ¢ 3DS e est v éehudelaidRY enepérenhisant dnimeqarosmedei f de | 6al
rattrapage soutenable pour les communes encore déficitaires en logements sociaux, tout en favorisant une
adaptabilité aux territoires. L6 obj ect i f de r2825 est fixépadg ldS. desconrdd @e3nixité sociale en

OAP 6 : Accueill d'équipements
médico-sociaux a I'horizon du PLU
(5,1 ha) et au-dela d’équipements
équestres et de loisirs sur 17 ha

cours de finalisation avant signature entre la Préfecture, la Commune de Marly la Ville, la Communauté Source : PLU Marly-la-ville

d6Aggl om®r ati on de Roi ssy P oursoeial I8Fedéfifiuraobjectf de rdtrapgade Bu deficite t | e p@idijl e du Haras so6®tend sur 30 hectares. Cette i mmense P

de LLS pluriannuel comprenant 84 LLS estimés sur la triennale 2026-2028 et 77 LLS estimeés sur la triennale 2029- et délimité par linéaire de mur. Le site est situé pour une large partie dans le périmétre de protection des abords de

2031. Il séagit donc dbébun rattrapage dbéenviron 640 LLS qu|i6|:_egs|tiseiéhnégﬁsgé@tgut@eqjgsqnbr@megtgrqsﬂmques

Léaccueil des nouveaux habi t-BWi sl €@€ns @&a&and o mp abgonuerrga dde@UMarL”@y”ﬂrode@tmeﬁ‘értdeesparticuIi_rement sur Ioam®nagement du nor

®qui pements scolaires et doun renforcement des services egonghfitSilaaiMad 1868 sickl8 uné patid du SarcNPchffead db Mly-12Ril €NPFr opuidé§ RQOpRBt i

ferme au 19éme siecleet enfin par un haras |l e |l ong du 20_me si cle.

L6borganisation voulue et men®e par | a Commune s()appuie SUifrichéérbeﬁoﬂv@duh@rtie‘?r‘%poﬁbiablt%ibu?sgerﬁeuﬁOmpre”a”t la CARPF, | O0EPFI F,

|l es repr®sentants des services de | a DDT PPLH, de | 6ABF, du CAUE et du bailleur soci al I 3F. Le choix du site du

Haras NORD = | 0enpae@020-bMm2 Hedd a2 0 il ogements dont 176 LLS r®suUPt@S@EVEL <Rk @cﬁdg@l»ge@@réyd%gughfe? Raysageres et environnementales _

dans les meilleurs conditions | es nouveaux projets dohabi't a@\gllrd)%urlénpmanj&eurqare@wg{onai%sﬂ\}xsurenl 8 els®lsliitlyQinit® a&t c¥ B¢ a0CLERS

bourg & proximité immédiate des équipements et des services. bautomobile (transports collecti f s, pi®ton s, v®los)
Assurer la re-dynamisation du village, dans le respect des équilibres économiques, environnementaux et

En effet, | 6am®nagement de ce secteur est d® ~ amorc® par r§00|6qx0Meettrdee e2”43"""Iloeguerments"""‘(polo'nft' e1r1§eLLpSa)tre'tmodn”("‘ PStii ¢ ft

médical éducatif. Ces deux projets sont desservis par une nouvelle voie : la rue du Colombier, axe Ouest-Est qui S soigneusement traval ®e, enosbgtiéodeandt®dki pe ®aed
avec son clocher dominant I a silhouette du village et

relie la rue Gabriel Péri au Chemin des Peupliers.

S C E Février 2024 5/76
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Figure 4 : Plan masse (Décembre 2024)

2.2. Caractéristiques du projet

a programmation du secteur nbéa cess® do6é6®voluer depuis j1
contraintes et volontés de tous les acteurs du projet. Il sera surement amené a évoluer, notamment avec le concours

prévusurlelot4¢ groupe scolaire e et | 6am®nagement du sud du Ha
une actualisation de | 6®t ude dbéi mpact
Le patrimoine bati et paysagerpar t i ci pe | 6identit® du |lieu. Le projet s
Saint £tienne. Le projet porte sur | dam®nage Abeungtexisthmt s ect ¢
et les futurs lots de logements et équipements.
| esquel s | e projet de

Les murs comme trame structurante ducentre-bour g et sur
Des percements ponctuels du mur situé au Nord du Haras (permettre des continuités physiques et visuelles

entre | 6O0OAP-Hesedneslddvies B Baintenir et & valoriser

Créer des liaisons entre le Haras et le centre-bourg
Identifier les trajectoires et les déambulations (les différents parcours usagers, notamment les écoliers, les

parents, les habitants, etc.)

4 acc s sont pr®vus pour: desservir |l e ciur du Har as

Une desserte connecte | e chemin des peupliers d6acc s 1)
desservir l es futurs |l ots de | ogement s. La rue du Col o
t h®r apeutique. | | dessdrta quiirdlie lalrdelGabeiel Péo (@aocces B) latechemin des peupliers (acces
2).

scolaire afin de

Un mail piéton est également prévu entre le lot 1 etlelot4d 6 ®qui pe ment
pompiers, camion poubelle et un dépose-mi nut e pour | 6®col e.

L6i mplantation du stationnement public est un enjeu majel

et du centre-bourg, une attention particuliere doit étre portée au traitement paysager de ces espaces.

Une porosité des sols sera a rétablir dans le futur aménagement, notamment pour une meilleure gestion des eaux
pluviales et de | 6humidit® du sol pr ®sent e guel ques m t
Conservation et mise en valeur du patrimoine bati et végétal

Végétaliser les cheminements piétons avec des flots de fraicheur

Proposer des éclairages doux et a détecteurs de présence.

—Péimetrs PCVD —_—

—— Ui il Espac
3

14,00

f— -

82

Lot 3 sreaps solie e, bopeme L

Accis
r entreten”

|| asi >

LOT 4
ESPACE PUBLICS

59.48

A Wi Acces
entratien

) hcets e’ onniers

[ Q
kil @HobRES Se0 13 (L
LOGEMENTS

<oy
ELEMENT

110,83

raing

Acces transfo

Accés
P ogements

== 4/// Parking

=1 1§ 47 Local vélo

= g ) Accee

Iogemen

VA e

o ] Livraison
groups scolaire

Y4 Acces

logements .

LOT 3- groupe scolaire
et logements
+espaces publics

Le Haras
Marly-la-Ville ($5)

Ruc du haras.
LOT 3 - Groupe scalsire + 3¢
logrmer
LOT 4 - cspuce public:

Mt omeere
Tats

Mt Yomur

PC 02
Plan masse général PCVD

er met d
| 6i nstii

Source : I3F, 2024
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2.2.1. Projets en cours 2.2.2. Programmation
Sur | 6ensemble du site, plusieurs projets sont en cours
1. Le premier projet amorc® sur |le site du Haras lwét | 6olesespacespublicsde | 6 OAPS sétsdi ¥i s ®aehsd®ds par FONCI M (
2 gnnzozg)ar all "1 e, le d®ptt doun PA a permis detravars®ler | e trak . LOT 1:130 logements dont 40 en accession sociale et 90 en location somale qui
Haras (axeestouest ). Le second | ot a ®t® attri bu®cialpotéa constr . _LOT2:80 Iogementsdontune reS|dence intergénérationnelle
par la Mutuelle de la Mayotte (en cours de chantier porté par la CARPF). ©  LOT 3: espaces publics
3. Un plan guide a ®t ® r®alis® sur | 6ensemble du Haras pour: LOTA4:groupe scolaire de 17 classes élémentaire et maternelle, un centre ALSH et un restaurant scolaires .
Ce sch®ma directeur a permis dbébesquisser | e nord de | 60A P~30Iogementssomauxter une programmati on.
4. Un concours et des fiches de |l ots ont ®t® r®alis®es sur | e nord de | 680AP 5. Un d®coupage parcellaire prive®
public est proposé. Une réflexion sur les espaces publics et le maillage viaire est amorcée. Ils sont con-us dans |l a continuit® des espaces publics a
5. En parall le, la ville |l ance une ®tude sur |l e clTur dul ODOAPE, md re®e Tpuar dled abgoeurrcge. AOE. plLreeusrc rri@ftlieoxni so nt rpaonr st nee tstuern t
| 60AP3 (l e ciur de ferme) et | es comnileexi ons entre | e hoidt@®yrbdaras| atsnppaseceeenpdiliviies deBl lee vise ~ assurer une ¢
6. | 3F est en charge de | d6am®nagement du secteur nord de | 60AP5 avec 210 |l ogements r®partis en 2 |l ots (ces
l ots font | 6obj et débune autorisation doéurbani sme d®chgBr®GeZorEedeprdj®{Dallmltat®rﬁpabhlmp®/e 2024) , | 6am®nagement des
espaces publics et la cr®atpbns dbd®t gdeowuper tse o®Pgakem~ =+ o =SaRaty™ ° ~ !
fonctionnement du ciur de bourg. Une r®fl exion est ®gs¢ g
(®col es, postes, &) B!
. . . . . Eglise g‘
Figure 5 : Localisation des projets en cours Saint Etienne o
s,

Ecole maternelle

Groupe scolaire
+logements
8289m’

Ecole élémentaire

- 16 000m’
130 logements |

§005 Espace public
[ Lots privés

N

Oom 20 ‘ |

Source : Plan Guide, LLTR Architectes Urbanistes

Source : COPIL, 2023
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La plupart des essences seront melliferes. Les essences de la palette seront aussi refuges et sources de nourriture

2.2.2.1.L 0 e s ppuablice

2.2.2.1.1. Les cheminements

LES VOIRIES
Le dessin des voiries est aujourdodéhui act® avecHdasetcr ®at i 'BAEHN{IRZOREHENGAZORNRES Juivant lggcohgrenpe dy RIQIEPaYSagel- nord | a rout e
“ | 6est |l e chemin des peupliers. Un mail paysag® permet de desservir | 6®cole et | e | 1. Un des enjeux est de mini
|l a place de |l a voiture tout en respectant | es contrai nt e sPariaers, nieeigestion aggiennedes|epux plyvigles est encali@ges par lg réalisatiog de ngugsa leacdvessds b i | i t
ERP. végétale dans ces espaces est aussi encouragée.
LE STATIONNEMENT Figure 7 : Secteurs de I'amé‘naEemTt no_rd OéP 5 '
Les besoins identifiés sont : '; - :' o = %%E %5
,1 /I = MAXE 3 _:“_
o D®pose minute de 30 places pour | a future et ancienne '(’ ' v ¥ L ‘22%.
o Quelques places visiteurs |: EGLISE SAINT ET[EN%DE ‘!' ':" | - g &
o Stationnement ddédun bus scolaire ponctuell ement ! | |’ LOT 2
) o i C %\I\ecom - 80 logements
Idées de principe : d - D Collet Muller
o 1 arbres toutes les 5 places , ‘—’—1—1‘1 -----
o Sol poreux tout en respectant les norme PMR LOT 4
; Groupe Scolaire
A 30 logements
LES REVETEMENTS DE SOLS Badia Berger
Les rev°tements de sols seront, dans | 6ensembl e, simil a de
| op®r ation du Haras. Une attention particuli re sera pol e LOT1 de |
articulation entre le maillage existant et projeté. Des matériaux plus qualitatifs seront proposés tels que des pavés ¥ Iitl 130 _logement§
et du bétons balayé claire. § Atelier de Chézy
f=— LOT3 "1
Espaces publics
GESTION DES AUX PLUVIALES LLTR
Les eaux pluviales r®colt® sur |l e lot 1 et | es espaces pu dossi e
|l 6eau pour se d®verser dans |l e bassin de r®tention au sud ®t ent i
existantaunord de | 6 OAP3
PALETTE VEGETALE
La palette végétale proposée tend a proposer, pour les différents projets, une déclinaison de végétaux : i \
majoritairement issus du Bassin parisien. i 2| ' ‘ !
. . . . . Source : I3F
Des cépées peuvent ponctuer la strate arborée, dans un ratio de 20% de cette strate végétale. Par ailleurs, des
arbres aux fruits comestibles sont encouragés a étre plantés. Un espace « verger » peut étre aménagé dans chaque
flot.
Les haies, en | imite des jardins ou de parcell es, seront compos®es 60% dbébesp ces arbustives persistantes. Une
vari ® ® déesp ces arbustives est vivement encour ag®e.
La strate arbustive sera aménagée de maniere a contrbler le vis-a-vis entre les maisons individuelles groupées et
l es collectifs au profit dbébune cohabitation apai s®ep pr®servant [ é6intimit® des jardins privatifs et filtrant | es vu
ombrager ces jardins.
8/76
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pollinisateurs.

Les prairies fleuries joueront un réle important en ce sens. Elles pourront étre installées ponctuellement ou en
du

S C E Février 2024



IMMOBILIERE 3F
£ETUDE DO6I MPACT PROJETVILIDH HARAS A MARLY LA

LE CHEMIN DES ECOLIERS LA RUE DU HARAS
o Connexion piétonne entre le centre-bourg et les nouveaux o Voie principale en double sens qui relie la rue du Haras au
quartiers / axe qui dessert les différentes polarités chemin des peupliers
o Espace sécurisé, planté qui accueille la place des écoles o Gestion des eaux pluviales par un systéme de noues
o Elargissement au nord du chemin (17m) : mobilier, jeux plantées
déoenfants, parcours sportif LOES o kS

LOT1

LA PROMENADE DES PEUPLIERS

- Promenade plantée 2.2.2.1.2. Intensions et orientations paysageres

o Voie mixte (3.5m)
o Noue, chemin en stabilisé et prairies fleuries

La place du piéton est prioritaire dans rues et chemins nouvellement créés. Seul le prolongement de la rue du haras
est une voie circulée.

En limite Nord-Ouest du lot 1, le mail planté sera dédié aux circulations douces et au stationnement. Il desservira les
acces parkings du lot 1. La porosité du sol sera grande : les revétements carrossables présentent des joints poreux
a enherbés. La circulation piétonne sera différentiée des zones pour les véhicules par plusieurs types de revétements
dont principalement du stabilisé.

Le chemin des écoliers et la promenade des peupliers prendront la typologie de venelles et seront praticables par
des circulations douces. Ces deux axes reprendront |l a str
seront la encore en stabilisé pour favoriser la porosité.

Bord®s de noues ou de bandes plant®s, | a gestion des eaux
Les plantations seront compos®es de massifs dbéarbustes, d
LE MAIL PIETON

Dans tous les espaces publics, les zones plantées des 3 strates seront importantes (plus de 30% des espaces

o Zone 20km . . . . .

. , publics). Elles recueilleront les eaux de ruissellement et seront connectées au réseau de noues.
o Un espace paysager densement arbore
c Acc s technique ° | 6®ci

camion poubelle
LOT 4

S C E Février 2024 9/76
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Figure 8 : Palette des matériaux

Mairie

D

Eglise
| Saint Etienne

CONNENON QAPSOAP3

Ecole matermnelle

[l |

LOT4 ‘ -l or2 1
Groupe scolaire 07 Ha
+logements 80 logomom_; |
8289m’ g

] |

p

Ecole élémentaire

]

ai

LoT1 B
‘ 1.6 Ha ’

130 logements

- ESPACES PLANTES

Source : Plan Guide, LLTR Architectes Urbanistes

LE CHEMIN DES ECOLIERS
Tfuvre du
de | dop®r
borde la limite ouest du lot 1 et 4. Des accés piétons

La mise en
amor c ®e au

sont pr ®vu

dohabitati

sud

ons.

depui s

chem

La voie douce mesure environ 3m. Elle est recouverte
n stabilis® bei

déun sol e
chemi nemen
®gal ement

per m®abl e
per met | e
renfor-ant

Empri se
et 300m2 de stabilisé

t au
doéun

d®v el

es

clrur

espace

|l 6ambi ance

950 m]|

dont

de

| 6espi

pl u
est proposé un espace de pause, de jeux et de
rencontre sous |
favorise |1 06inf
oppement

arbres.
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envi

i
d
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® LA PROMENADE DES EUPLIERS
Chemin des é&coliers s LOT1 La création de la promenade des peupliers est déja EEF b ﬁ ) 1 | '{R\ 2
§ amorc®e au sud de | 6o0op®r a B q @
o situe ° | o6est du lot 1 et '|f'§+§_
= ) . . ‘. ®
E depuis | 6espace public ve ‘.‘%J- =
- ()] \
g . . o L
- La voie douce mesure environ 3m. Elle est recouverte B L e
H déun sol en stabilis® bei \fg:)
] . .. . . "
une noue plantée, une prairie fleurie et le mur existant. Eﬂ "1 &
La trame paysagére des cheminements contribue au q %
. caractere bucolique des espaces publics et au bien-étre i %‘_+ L
Hae de fond Haiedefond o prvast B des habitants.
de jardin \

Emprise : 1650m2 dont environ 530m2 de noue plantée,
500m] dbéespaces

pl ant ®s e

| | ‘
N
S CE Février 2024
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LE MAIL PLANTE

Le mail paysagé partagé permettra de desservir le (-]
nord du lot 1 et le groupe scolaire (lot 4). Cet acces z
technique est nécessaire au bon fonctionnement du g
guartier : il per met | 6 %
| 6acc s pompier et | o6acc :

axe renforce le maillage piéton du secteur et off re de

large circulation piétonne sécurisée et ombragée. Le ©
traitement au sol sera différent que celui de la voirie g
classique afin de marque §
partagée. g
. g
Ce mail, compos® dobarbre 3
promenade entre |l es "1 ot g
proposé un flot de fraicheur, espace de pause et de
rencontre.

assyoneq o

sep voreg @

SaiqIe + Saunaj) sauield e

juswauinolal ap aly o

wo
o
N

oL

——————————————————— - o i’ b | e i st s ]

31313 sues)|

:

(

——————————————————————— ——
SR

N
.“,v
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E
2
:

Limite parcellaire

Mail partagé planté

axe est-ouest

OT1
, 6 Ha L
a3 ygements ]
®
S CE Féwrier 2024

Clohwre - 150m

LE MAIL PLANTE

Afin de connecter le nouveau
guartier au centre-bourg et aux
voiries existantes, il est proposé
déam®nager une
se connecte au nord a la rue du

»

Haras et ° | 6Es ===~

peupliers.

Ce nouvel axe, de 18m de large,
comprend une trame paysagere

noue, espace enherbé,
alignement do
espaces plantés encadreront
les zones de circulations. Les 3
strates (basse, arbustive et
arborée) seront présentes dans
chaque massif des espaces
publics.

Quelques places de
stationnement  visiteur sont
Situ® sur -sudé bex
revétement sera ftraité en
gravillonnage ou en béton avec
des bandes enherbées.

Les espaces piétons permettent
une promenade agréable,
verdoyante et sécurisée dans le
nouveau quartier.

b

S
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Aakson

o

»

[
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~
~
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¥
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Limite parcellaire
Limite parcellaire

Rue du Haras
axe nord-sud

Cléture - 1,50m
Cléture - 1,50m

2.5 9.5 3 2.2

>
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2.2.2.1.3. Espaces de pleine terre

Au total © 1 6®chelle des espaces publics, | e projet comportera 4 489 m|] de surface de pleine terre.

Figure 9 : Surface d'espaces verts

e LA

A0 TRELRT O NPT R .
(081 1081 S0 1Y 0010 000

LOT4
8289m?*

Zone de pleine terre 4 : 1200m2

Zone de pleine terre 5 : 775m2

Source : Plan Guide, LLTR Architectes Urbanistes
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2.2.2.1.4. Gestion des eaux pluviales

Situé sur la commune de Marly la ville, le projetn@& st pas sur | e bas g$compétenee SIBABY)mhaisd e

sur celui du Croult et du Petit Rosne (compétence SIAH). En effet, la ligne de créte qui sépare ces deux bassins
versants est située a une centaine de metres de la limite Nord de I@pération.

Les conditions de rejet imposées par le réglement d@ssainissement du Syndicat Intercommunal pour [®Aménagement
Hydraulique des vallées du Croult et du petit Rosne, sont les suivantes :

Débit de fuite 0,7 L/s/ha
Volume de stockage dimensionné pour une pluie de 50 ans de période de retour

Les différents éléments de régulation a mettre en place (noues, bassins et ouvrages de régulation) seront dimensionnés
a partir de cette période de pluie. En outre, aucune solution de rejet gravitaire vers un réseau d@ssainissement des
eaux pluviales né&st disponible a proximité du projet. Il sera donc retenu une vidange uniquement par infiltration.

Le systéme d@ssainissement et gestion des eaux pluviales de I@®pération a donc été concu selon les principes de
« gestion durable ». Ainsi, différentes techniques alternatives de gestion des eaux pluviales seront mises en place dans
le cadre des aménagements des espaces publics de l@pération :

Noues de stockage et de transport plantées le long des voiries

Permettant de récupérer les eaux au plus prés du point de chute
Réduisant le ruissellement sur la chaussée

Régulant les débits

Favorisant lanfiltration

Bassins de stockage

Régulant les débits
Permettant de réduire les vitesses d6 @®ulement
Favorisant lanfiltration

Ces techniques seront privilégiées également dans le cadre de la gestion des eaux pluviales et des aménagements
des lots privés.

Le cheminement hydraulique prévu est le suivant : collecte des eaux des toitures et cheminement par des noues dans
I@mprise des futures parcelles privées. Les eaux de ces noues se rejettent vers les noues des espaces publics puis
vers le bassin situé a I@val du projet.

Figure 10 : Gestion des eaux pluviales - Noues plantées

H
’.. .
u BASSIN DE RETENTION '

ZONE EQUESTRE ET DE LOSIRS

\

- ——

|

Source : Plan Guide, LLTR Architectes Urbanistes

S C E Février 2024

16 /76



IMMOBILIERE 3F

ETUDE D61 MPACT PROJETVILIDH HARAS A MARLY LA
2.2.2.2. Les lots privés Dispositifs de plantation et palette végétale
Les dispositifs de plantation mis en Tuvre par | e projet s
Les nouvelles constructions poursuivront les objectifs suivants :
cdes essences grand d®vel oppement, noyer, noisetier de
= RE2020 seuil 2025 chacun des trois espaces partagés,
o Label Biosourcé o des essences a moyen développement, merisier, alisier et cerisier a grappes, ou petits développement,
o Certification NF Habitat HQE profil entrée cornouiller male, sorbier des oiseaux et amélanchier, plantés en bouquet au droit de chacune des trois placettes,
© 1% du montant des travaux dedié au réemploi o des cerisiers a fleurs, plantés en quinconce, au droit de chacun des trois vergers,
o Préfabrication hors-site de quelques éléments constructifs cdes arbrisseaux, n®flier, figuier et cognassier, diss®m
22221 Lot1l cdes haies champ°tres en p®riph®rie, constitu®es dbdessen:
ou h°tre commun, dbéessences caduques, cornouillers mOl e
Le ot 1 pr®voit la construction doéun parc de stati onnemen tspigé\arsHouttd, dnlarttisierdfcliles! o gameBt{ shagueh@u@0@rm] tamaR+5+@oR®m®a!
comme suit :

o 90 logements sociaux
o 40 logements en accession

Figure 11 : Plan des revétements du lot 1

[IToituresen pente non végétalisées 5
3

259 m’
3

21 m?

-'I'uilurus{crr.bws non \-ég_é[.llixk_-\

1 oitures celliers et garages non végéralisées 202 m*
R Terrasses

[ ISeabilisé renforcé

D Alles béton non jointives
EDalles gazon

_l:spacus verts

313 m?
2161 m*
1043 m*

201 m*

3564 m?

Source : I3F

AMBIANCES PAYSAGERES

Le projet paysager m®nage des vudaVidure,| epeacim sleesr pdce
grace a une implantation judicieuse des arbres. Il exprime la topographie du site par un parcours des eaux de
ruissellement a ciel ouvert dans des noues qui accompagnent les cheminements. Il développe une ambiance

&

pourpre, dbdessences cadugqu e s-tipluxsdmmanachalekos troene Eommwmmmun, |
o des charmilles, agrémentées de clématites, implantées entre jardins privatifs,
une prairie m®sophile mise en Tuvre sur toutes | es surf;
des vivaces hydrophiles mise en Tuvre dans |l es noues, ¢
des couvre-sols, géranium sanguin, grande pervenche ou ronce décoratif, et agrémentés de géophytes,
colonisant |l es surfaces dbébespaces verts peu ®tendues,
des pommiers, poiriers ou pruniers en variétés, en demi-tige, plantées dans les jardins privatifs de taille suffisante,

des poiriers taillés en espalier, situés au pied des murs exposés au sud, dans les trois espaces partages.

o]
o]
o]

A

o]

o]

Sols
Les cheminements piétonniers sont traités en stabilisé renforcé, tandis que les voies circulées et les parkings le sont
en dalles de b®ton non jointives, engazonn®es. Les hai

es e

Figure 12 : Schéma des plantations du lot 1

champ°tre, prolongeant celle existante dans | e bourg anc rairie
multiplication des haies composées.

Strates de végétation et qualification des lieux par le végétal

Plusieurs strates de v®g®tation, her bac®e, arbustive, arbor ®e basse et haut e, sont mi ses en Tuvre parSoutegl3Fpr oj et
paysager qui , combi n®es entroell es, enrichissent |l a perception des espaces ext®rieurs. Le choix des essences,

notamment arborées, permet de créer des ambiances paysagéres propres a chaque lieu, de la venelle a la placette.

S C E Février 2024
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GESTION DES EAUX PLUVIALES 22222 Lot2
leseaux des toitures sont dirig®es vers

un r®seau de nouqs dpns 2l §FRYGI e al BHHGtGucTYlodh HBAN HakcePeNist &R i ihhetmeh
de |l a noue situ®e au sud de | édop®ration. Gr©ce " |l a I ®y re d®clivit® du site. Ces noues servent ®galement ~ |l a ge
acielouvertdeseauxde rui ssell ement des voiries et parcs de st at i bgure&mRlanmassedoizZne mani re g®n®rale, | 6ensemble des
zones plant ®es participe “ |l a diminution et au ralentissement | ement | 6op®r ati on,
au stockage de | 6edu ldamd elreepthoinratl 6&®&outtement et | 6 '

végétaux.

COMMUNE DE MARLY-LA-VILLE

CONSTRUCTION DE 80 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX, D'UNE SALLE COMMUNE
ET DE 80 PLACES DE STATIONNEMENT

38471

IMMCBILIZRE 27 £2 e Nehznak:
s

WA Ik DOEU I COLLLT MULLTR

ARCHITECTES.

RUTRAGTUR

158 ROND=AUX

RUPA TETLIFS SIBAT
T -

SOCOTEC

SCAMINAA LU TS

PLAN MASSE APS 02

DRTE MODHCATIONS INDICE

Source : I3F

S C E Février 2024

18/76



IMMOBILIERE 3F
£ETUDE DO

MPACT PROJETVILDRH HARAS A MARLY

Figure 14 : Plan du sous-sol

LA

AMBIANCES PAYSAGERES

S CE Février 2024

Figure 15 : Ambiances paysageéres du lot 2

Parvis 4 dominante

Cour de ferme @

0 Bosquet

e Noue - Milieux frais

e Jardins arriéres
Jardins avants o

COMMUNE DE MARLY-LA-VILLE

wrFsTon

Source : I3F
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BOSQUET -
Lisiere est yc mur patrimonial du haras

Création d’'un bosquet de balivaux en plantation
dense. Bosquet triangulaire de peuplier ou équivalent
(aulne spaethii).

e JARDINS AVANTS

Plantation d'une strate herbacée composée de vivaces
et de graminées.

Acer rubrum en cépée

Acer monspessulanum en cépée
Euvonymus alatus

Acanthus mollis

Anemone

Verbena Bonariensis

haie séparative champétre : Fagus, Crataegus, llex

o JARDINS ARRIERES

Mise a distance des batiments par une haie composée
marjoritairement de persistants.

Osmanthus heterophyllus
Cotoneaster

Taxus

Ruscus

Choisya xhite dazzler

Euphorbia characias

Prunus lusitanica / Laurus nobilis

e MILIEUX FRAIS

Gestion des eaux pluviales a ciel ouvert. Plantations de
Vivaces et de graminées.

e POTAGER

Potager partagé avec clotures basses, buttes de cultures
et arbrisseaux de fruits rouges.

Pinus
Diospyros kaki
Cydonia oblonga

G COUR FERME

Structurer la cour par un arbre remarquable et em-
blématique au centre. Il présentera un port étalé et
des branches charpentiéres horizontales permettant
dapporter de lombre sur Iensemble de lespace.

Quercus

Tilia
Ulmus

Source : I3F
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GESTION DES EAUX PLUVIALES

Sur le projet, une méthode double de gestion des eaux pluviales est proposée :

o Mise en place de puits infiltrants sur 2 emplacements de la parcelle. Ces derniers étant proches des
batiments créés, sont utilisées pour gérer les eaux de ruissellement issues des facades de batiments les plus

®l oi gn®es. Ces

puits

n f

trants sont r aceleind®s

o Mise en place de jardins de pluie sur 2 emplacements de la parcelle. Ces derniers étant proches des
batiments créés, sont utilisées pour gérer les eaux de ruissellement issues des batiments.
o Mise en place de noues en surface sur 2 emplacements de la parcelle. Ces derniéres étant proches des
batiments créés, sont utilisées pour gérer les eaux de ruissellement issues des batiments.

Figure 16 : Plan de gestion des eaux pluviales

‘Li::—i;rr-—

i

= **;——r-i':rm;:v-if‘—ff‘.z}zriu

=

=7
—

i1

i

)

Eaux Pluviales
@ Regard d'eaux pluviales
1SR EEEE AR Réseau d'eaux pluviales
Y Regard de branchement des
eaux pluviales de toitures

Emprise sous-sol

1 Echelle : 1/500

Dans les espaces verts du projet, seront mis en place des puits infiltrants sur 2 emplacements, avec un volume propre
etrespectifde 22miet26 m3. Cespui t s i

Création de jardins de pluie sur 2 emplacements de la parcelle, avec un volume propre et respectif de 52 m? et 50 mq.

Ainsi que des noues en surface sur 2 emplacements, avec un volume propre et respectif de 8 m® et 3 m?.

de ces ouvrages

trants

sont raccor d®s

doinfiltrati on $pour@mesiiodzmw tejet'de lavicenaate lerusnie

h : eaux de ruissellement issues des batiments, des locaux, des toitures en double pente, des espaces verts hors et

sur emprise sous-s o |
hydrocarbure.

et

des

c hemi

nements

proxi mit®.

2.2.2.2.3. Lot 4 - Groupe scolaire

Le principe doéi mplantation et dbdéinteraction du futur

o Un parvis commun entre élémentaires et iersienso e —_— - %

. - . Halle i = = =
aux jard rnﬁt%r'nel@% pc&lpolrj,\r]e een dign ca¥es Iep o commerces/activtés 7 | n <\ Lot &
cheminement des écoliers, sur un axe  [ifal = bl — r__-—._--—
sécurisé, piéton/ mode doux valorisant les | | |, Py
usages sur le centre-ville. } ‘ Y | oene —~— )

o Un acces indépendant  permettant . . = @
ddacc®der par | 6ex i }:'2: — v
polyvalente sans ren Acces@g || [ .

o Unacces centre de loisirs en lien avec le Aceas Centre lgisirs || | = ===
jardin historique, créant du lien et n S ip°|° <7 e 'l"\ o |
permettant un fonctionnement indépendant L = YM%.‘:“AM

. . N | o - en { 1 Bl 4
du centre de loisirs : H = lalsin 3 | '53":‘."3'507\;3'“’:.
o Un acces logistique pour les livraisons, & il 2 ] AR _ résidence
imité iri refectorre 1250 | @ | Groupe scol =4 |Acces ines
proximité de la voirie |9 “’ﬁ'burs | (FE 80 logs mini)
212 . H . { 1l i

o Les cours maternelle / élémentaire en = | M Parkmg”f
ciur déilot pour s®c =< lh | souterrain

o Un parking souterraindont | dac Pa il JElémentaire LU
proximité de la voirie mdeé éqole’s __< T |

o Les logements en surplomb du restaurant TiY i |
et déune partie de | - R

[r s S Logements -
2 g oT1
R 1.6 Ha
8 130 logements mini
: R+1+C max
1
Source : I3F
alin.jardins de pluie cr®®s par | e biais dbéun trop
Léensembl e
utile de 161 m
Le par king souterrain sera ®qui p® dbéun s®parateur
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IMMOBILIERE 3F
£ETUDE D61 MPACT PROJETVIIDH HARAS A MARLY LA

GROUPE SCOALIRE

Le groupe scolaire, comprenant un pdle élémentaire de 11 classes dont 1 classe inclusive, un pdle école maternelle

de 6 classes, un pdle ALSH, un péle restauration scolaireen!l i ai son froide, un espace dbacc
locaux techniques et logistiques et des espaces extérieures :

o RE réglementaire a la date de dép6t du permis de construire
o Mode construction hors site, par conséquent des solutions préfabriquées en usine ou en atelier, intégrant un
maxi mum de corps doé®tats et visant " optimiser |l es trav.
o 1% du montant des travaux dédié au réemploi
o 30% des besoins en chauffage et/ou Eau Chaude Sanitaire couverts par des ENR

DES SALLES OUVERTES SUR LOEXTERI EURS

o salle polyvalente
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