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INTRODUCTION

0 Situation et objet de la déclaration de projet

Dansle cadre de son développement urbain, la commune de MARLYLA VILLEpilote la miseeni u v d & u opération a
vocation de logement sur le quartier « Fermes Sud» (superficie générale d 6 e n va3d03m?) tel qu 6 i d e rauxi f i
orientations d 8 a m® n a gee de @nogrammation (OAPN°2) du PLUen vigueur, en partenariat avec, d 6 u pag, avec

la Communautéd 6 Ag g | o mRdissyPaysaen Franceet d 6 a ugant, ¢ 6 E REdblissement Public Foncier d 6 Ide e
France), la commune de Marly-la-Ville est chargée notamment de compenser son retard en termes de production de
logements locatifs sociaux avec la création d 6 wmeuveau quartier de logements mixtes tout en valorisant son patrimoine

bati.

Ces objectifs se retrouvent dans le PADD de la commune approuvé en février 2013 :

Préserver | 6 i d exnrtirdleé nf®@derne » de Marly, la gualité paysageére et environnementale

U Encadrer la transformation du bati existant en centre bourg, dans le respectde | 6 i d e mralé mo@erne » de Marly

Cette orientation se décline dans les actions suivantes :
Conserver | 6 a mb id & mkarikbage rue » ou de « cours urbaines » dans les abords des rues : Gabriel Péri, Colonel
Fabien, du Brelan, ruelle Maillard, rue Roger Salengro ;

A Préserver le patrimoine quotidien qui compléte le patrimoine architectural protégé de | & ® get desses abords, et
participe & la perception qualitative du centre bourg, notamment la maison Dalibard ;

A Rechercher dans les projets de construction, un juste équilibre entre protection d 6 ® | ® ranstitutiés du cadre bati
historique (murs, détails architecturaux, matériaux) et développement des principes de | 6 a r ¢ h contengporaine e
(simplicité des volumes, nombre de matériaux limités et adaptés al 6 a mb idealargeg

Assurer la redynamisation du village, dans le respect des équilibres environnementaux, économiques et sociaux

U Créer les conditions d 6 wéeéquilibrage social du parc de logements sur la commune

Il's 6 ady® & fdé mouvelles possibilités aux Marlysiens et aux habitants du bassin de vie de réaliser leur parcours
résidentiel sur la commune. L 6 o b jes detrépdndre aux besoins :

Des jeunes actifs,

Des jeunes ménages en décohabitation

Actuels et futurs liés au vieillissement de la population,

Liés a la lutte contre | 6 h adégradé, t

D6 am®l idet & bdedogements a destination des populations spécifiques (charte handicapé ).

To o o I To

U Permettre la reconversion urbaine des corps de ferme dans le village a terme

Le P.A.D.D. arréte le principe d 6 u mea@nversion urbaine a terme des corps de fermes présents dans le village. Plus

précisément, il est prévu de :

A Autoriser la diversification des fonctions sur les terrains d 6 e mp des sogs de ferme pour | 6 a ¢ deufenctibns
urbaines telles que du logement, de | 6 a c ¢ouristigue, des équipements publics et/ou des services d 6i nt ®1
collectifé ;

A Inscrire les programmes de construction sur ces terrains dans une réflexion globale sur | 6 ®v o lurbaing o n

d 6 e n s edulvilage a terme (maillage, espaces publics, traitement paysager et équipements publics) et leur
réalisation sous laformed 6 o p ®r & @ a m®rs a gdebneennste mb | e
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Les terrains du projet Ferme SUDsont classés en zone 1AU et UAa du PLU en vigueur. lls sont concernés par
| 80ri edf Ami®Paa getdedrogrammation n°2 qui met eni u v muatre principes :

- les besoinsde développement,

- la mixité desformes urbaines,

- la mixité sociale et

- lapriseencomptedel denviroaonnement

LOOr i e nmtdaAtmi®mnra get dedmdrammation a été traduite par unschémad 6 a m®nage ment

L 6 a n ade yxesdocument avant la mise en i u v ropérationnelle a conduit la commune a engager une réflexion
associant les servicesde | 6 U rDiégar@mentale de| 6 Ar c h i et dudPatimoiee, et le CAUE95, pour réexaminer
les protections d 6 ® | ® rle paysageet du patrimoine .

Cetravail conjoint a permis d 6 a f fles enux de protection et de prendre en compte les conditions de faisabilité
opérationnelle du projet .

Pour aboutir au projet urbain le plus satisfaisant pour la commune a engagé avec la Communautéd 6 Agg!l o m®tr
Roissy Pays de France et avec | © E P &nke Eansultation d 6 ® g u plyidissiplinaires composées de promoteurs,
d 6 ar c hidepaysagisteset de BETspécialisés.

Al 6 i slesla ensultation le programme retenu permettra la création de 156 logements dont 85 logements locatifs
sociaux.

a u t environhe®entale a émis une décision le 26 septembre 2016, dispensantle projet d 6 u étiele d 6 i mpeta c t
u évaluation environnementale en ce qui concerne la présente déclaration de projet ;
décision n° DRIEESDDTE2016-151)

0
0

L
d
(

Depuis le printemps 2016, la commune a tenu informé la population de | 6 o r g a ndie saaonsutbation d 6 ®q u i |
pluridisciplinaires visant a retenir un projet d 8 a m® n a gdestegrains de | 0 ifdrnoétpar la ferme Sud

Un article a été inséré dans le journal municipal en juin 2016, puis les panneaux représentant les différents projets

ont été mis a disposition du public dansle hall de la mairie, avant | 6 o r g a ndi dsuaréwniam publique le 28 juin
2016, qui a permis la présentation des quatre projets par les équipes pluridisciplinaires devant les personnes
présentes. Un registre a été mis a disposition, une quinzaine d 6 o b s e r \or& téié oformulées. Certaines
observations ont été prises en compte dans les évolutions du document d 8 u r b a matasnment la demanded 6 u n e
protection de la lisiére boisée Nordde| d op ®r at i on

Enfin le projet retenu a été exposé dans le hall de la Mairie. Ainsi la présente déclaration de projet s 8 i n daosrlai t
continuité de cette démarche connue par la population .

Les modifications qui résultent de la présente déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local
d 6 Ur b a portentndenc sur les piéces suivantes :

A Leréglement

A L6Ori entdaAtm®nra get dedmdrammation n°2

A Le document graphique du PLU
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0 Cadre juridique et procédure de la déclaration de projet

|- La présente enquéte est régie par les dispositionsde | 6 a rLt153&63 decodedel dur bani s me

Elle est requise par l'article L 153-54 du Code de l'urbanisme qui prévoit que, lorsqu'un programme de travaux, qui présente un caractére d'intérét général, nécessite une mise en
compatibilité d'un plan local d'urbanisme, cette derniére peut étre effectuée dans le cadre d'une déclaration de projet.

La déclaration de projet est prévue par les dispositions de I'article L 300-6 du Code de I'urbanisme. Elle a pour but de permettre a une collectivité publique ou a I'Etat de se prononcer
sur I'utilité d'un projet du point de vue de l'intérét général. Elle emporte mise en compatibilité du PLU.

La déclaration de projet reléve de la compétence du Conseil municipal. Elle doit étre précédée de la présente enquéte publique. Conformément a | 6 a r R1238|de code de

I 6 envi r denpréesent dassier présente en annexe du rapport de présentation| 6 ade i 8 a u environnén®@ntale qui dispense le présent projetd 6 ® t duddiempta dt®v al u a
environnementale la présentation des raisons qui ont conduit au choix du présent projet dans le rapport de présentation, la synthése de la concertation menée dans| 6 i nt r dud u ¢
présent rapport, le rappel des textes qui régissent la procédure, dans la piéce 5 du présent dossier. Au-dela de la présente déclaration de projet , le projet feral 6 o & § edemande

de permis de construire valant division dans les mois a venir.

II- La procédure est organisée par les articles L 153-58 et R 153-15 du Code de I'urbanisme.
La procédure est conduite par le représentant de la collectivité publique qui a pris initiative du projet. Il s'agit en I'espéce du Maire de la commune de Marly-la-Ville.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique, en application de l'article L 153-52 du Code de l'urbanisme, les nouvelles dispositions d'urbanisme proposées pour prononcer la déclaration
de projet font I'objet d'un examen conjoint avec les services de lacommune,| 6 a g g | o rniRat, éetDépartement, la Région, le STIF, ainsi que les organismes consulaires.

L'examen conjoint donne lieu a I'établissement d'un procés-verbal. Ce procés-verbal figure en annexe du présent dossier d'enquéte.

L'enquéte publique est organisée par le Maire de la commune de Marly-la-Ville conformément a la procédure organisée aux articles L 123-3 a L 123-15 du Code de I'environnement.
Elle a fait I'objet d'un arrété communald 6 o u v erdtewnrqen Uateedu date précise a confirmer (décembre 2016-janvier 2017).

Le commissaire enquéteur est préalablement désigné par le Président du Tribunal administratif.
Le siége de I'enquéte a été fixé en mairie ou le dossier est consultable.

La durée de I'enquéte est d'un mois. Elle peut étre prorogée a la demande du commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur peut obtenir communication de documents, visiter les lieux, consulter des personnes ou demander I'organisation de réunions publiques dans les conditions
fixées aux articles R 123-14 a R 123-17 du Code de |'environnement.

Si la commune entend apporter des modifications substantielles au projet, I'enquéte peut étre suspendue pour une durée maximale de six mois dans les conditions de l'article L 123-
14-1 du Code de I'environnement.

A l'issue de l'enquéte, le commissaire enquéteur, aprés avoir recueilli les observations du public, établit un rapport qui est joint au dossier d'enquéte.

Le dossier de mise en compatibilité et le dossier de déclaration de projet ainsi que le procés-verbal d'examen conjoint, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont
ensuite soumis au Conseil municipal.

Le Conseil municipal se prononce sur la déclaration de projet et peut modifier les éléments du projet sans en altérer I'économie générale en application de l'article L 300-6 du Code
de l'urbanisme.

Au contraire, si la commune souhaite procéder & des modifications du projet qui portent sur son économie générale, une enquéte complémentaire pourra étre prescrite par le maire
en application de l'article L 123-14-Il du Code de I'environnement.

Si la déclaration de projet est adoptée, elle emporte mise en comptabilité du PLU en application de l'article L 153-54 du Code de l'urbanisme. La publication de la déclaration de
projet rend opposable les nouvelles dispositions d'urbanisme ainsi adoptées.

Toutefois, la déclaration de projet n'emporte pas autorisation de travaux.

Déclaration de projet i mise en compatibilité du PLU / Commune de Marly-la-Ville / Rapport de présentation / Dutertre & Associé(e)s JANVIER 2017



0 Planning de la procédure de déclaration de projet

ETAPES CALENDRIER PREVISIONNEL

Elaboration dossier de déclaration de projet
Septembre/octobre 2016
- présentation dossier minute début octobre 2016

- Transmission du dossier de déclaration de projet aux personnes publiques
associées Octobre 2016

- Demande aupres du tribunal administratif de nomination du commissaire

enquéteur

- Réunion d 6 e x acorgoimt novembre 2016
Publicité enquéte publique Du 15 au 30 novembre 2016

- Enquéte publique portant sur la déclaration de projet emportant mise en

compatibilité du PLU 23 janvier au 23 février 2017
(dossier + proces verbal de la réunion d 6 e x acorgomt)

- Rapport commissaire enquéteur 1moisi j u s aukdmars 2017
- Modification éventuelle pour tenir compte des avis et des résultatsde| 6 enqu|° t e Pour mi avril 2017

- Délibération du conseil municipal adoptant la déclaration de projet emportant
1ER semestre 2017

mise en compatibilité du PLU de la commune de Marly La Ville
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|. PRESENTATION DU PROJET

1.1 Le contexte :

La présente déclaration de projet pour mise en compatibilit¢ du PLU concerne le site de la
ferme SUD a Marly-la-Ville. Le site d 6 i mp | adu hauteauagnartier accueille actuellement
des anciens batiments de ferme a caractére d 6 h a b i et detstoakage, le pavillon Dalibard
(lieu de mémoire en hommage au physicien - botaniste Dalibard et de ses expérimentations
1752), une maison de maitre, des communs, des murs de cldture en pierre, quelques grands
arbres et alignements.

Le paysage extrait du document 1 approche urbaine et historique i 12/02/2016 du CAUE 95

La limite ouest du ¢ T ude ville ancien est toujours en relation directe avec la plaine agricole.
Aucune extensionde | 6 ur b a me risque plus d 6 a | ka @ualiéérde cette lisiére paysagére
historique.

En effet, la partie de la plaine agricole qui longe la lisiére ouest du village fait partie du site
classé de la vallée de | Y8ieux et de la Theves qui a été classé le 29 mars 2002 au titre de la loi
du 2 mai 1930 relative aux monuments naturels et aux sites.

Le site de | 6 O 2 Bccupe la partie sud de | 6 ‘sudouest du c T ude ville ancien qui est
délimité au nord par la ruelle Maillard, a | 6 eas la rue Gabriel Péri, au sud par la rue Delanchy

et a1 6 o wardet chemin rural nA22 qui constitue la limite entre | 6 ur b a ret la plaine o n
agricole.

D 6 u superficie totale de 2,62 hectares, le site se partage en deux propriétés : au nord la
propriété Flobert/Dalibard et au sud la ferme Bauche/Mongrolle. |l a été acquis dans sa totalité
par | 0 E P fEWhllissement public foncier du Val d 6 O i gsier) a rétrocédé en 2015 environ 1
500 m2 (Maison Dalibard et une partie du jardin attenant) a la Mutuelle la Mayotte pour la
réalisation d 6 @quipement médico-social.

Ferme Bauche / Mongrolle

La ferme Bauche/ Mongrolle occupe la partie sud-ouest et sud du site de | 6 O A Re terrain,
d 6 usuperficie de 12 376 m2, est localisé a1 6 a meyld rae Gabriel Péri et de la rue Delanchy Facades sur la rue Gabriel Péri
dont il occupe toute la longueur j u s g oh@nairurural nA22.

Il marque par sa position face a la place du Brelan, | 6 e ndans®ec T ude ville ancien,
lorsque la RD84 devient la rue Gabriel Péri,d 6 a u qua In & e nprinci@aée dans la ferme se fait
par un portail a| 6 a mlegclesedeux rues.

La « facade » de | 6 a n c feene swE la rue Gabriel Péri est constituée par deux petits
béatiments ruraux anciens en assez mauvais état, qui sont en continuité urbaine et architecturale
avec le bati ancien de la rue.

En revanche, la « fagade » sur la rue Delanchy est constituée sur plus de 100 metres de long
par un linéaire continu d 6 ® n o hamgars agricoles industriels construits au début du 20éme
siécle. Ces hangars s 6 a p p sur ua finéaire de murs, pour certains anciens, en plus ou moins
bon état. Ces hangars ont récemment été démolis par le propriétaire

Facgades sur la rue Delanchy (avant démolitions récentes)
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Laf erme sbéorganise autour de cours successives (]
desquelles sont implantés les batiments agricoles. En limite nord-ouest de la ferme se trouve un
jardin arbor® © | 6abandon.

Outre les deux batiments agricoles anciens situés le long de la rue Gabriel Péri qui sont
accompagn®s dodall ®es pav ®easvis ahgaute petithatiment agrisoleb s i s t
ancien isolé.

Propriété Flobert / Dalibard Batiment agricole ancien isolé

La propriété Flobert / Dalibard a une superficie totale de 13 688 m2. L 6 E P Fawl@nc rétrocédé

la maison de maitre ainsi que la partie du jardin attenant a la Mutuelle la Mayotte, mais il semble
nécessaire, pour comprendre | 6 o r g a rié ls propriévéret son évolution, de | 6 a n adanss e r
son ensemble.

La propriété occupe la partie nord et ouest du site de | 6 O2 Bvec al 0 eusetpetite « facade »
urbaine sur la rue Gabriel Péri, enserrée entre des constructions anciennes et al 6 o uueestres,
longue lisiére végétalisée et arborée qui longe le chemin rural n22. Ce chemin est inclus dans le
site classé de | Y8ieux.

On constate un contraste trés intéressant entre la linéarité minérale de la facade « cété rue » et
la [égéreté et la transparence de la lisiére végétale et arborée « c6té jardin » / plaine agricole.

Les limites nord, sud et est du parc sont situées en intérieur d 6 “et sort délimitées par des murs
dont tous ne sont pas en bon état.

Le ¢ 7 ude la propriété est constitué par une belle maison de maitre, implantée, avec ses
dépendances, al 6 al i glalenmeeratrue Gabriel Péri. Maison de maitre et sa dépendance
Les facades sur rue des constructions sont précédées, de fagon trés originale, de grilles en fer e
forgé qui occupent une partie du trottoir. La partie du jardin qui donne sur la rue est close par un
mur de pierre quis 6 i nt entrecles Icanstructions. L 6 a ¢ des \&hicules depuis la rue se fait
par un portail encadré par deux piliers, prolongé par une allée pavée de grés qui longe un
batiment de commun implanté en limite séparative sud.

La facade de la maison s 6 o usuriegarc de la propriété.
Le parc qui n 6 eplu$ entretenu, comporte de trés beaux arbres isolés et en alignement, des

vestiges d 6 a r Buitiersen espalier, d 6 a | ét @eeptatebandes, une ancienne serre délabrée,
qui témoignent d 6 u splendeur passéeé

Auc 1 udu parc est implanté une petite construction isolée dite « Lanterne Dalibard ».

Le parc

g

Lanterne Dalibard
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2L 06 ®v ol dutlamolwcald 8 Ur bani s me

Lesited 6 i mp | ado hoaveau quartier est classé au PLU /

en vigueur de Marly-la-Ville en zone 1AU et UAa du PLU
approuvé en février 2013, modifié en juin 2015 puis en mai
2016.

La procédure de déclaration de projet vise a établir le
caractere d 6 i n tg@néralt du projet et a mettre en
compatibilité le PLU de la commune de Marly-la-Ville pour
permettre la réalisation du nouveau quartier sur le site de la
ferme Sud.

L 61 n géRaratl du projet s 6 a p pur la enixité sociale du
programme qui contribuera ainsi a résorber le déficit de
logements sociaux de la commune.

Ce nouveau quartier permettra de faciliter le parcours
résidentiel des Marlysiens et d 6 a ¢ ¢ uved hduvelte
population afin de maintenir le dynamisme démographique
communal.

Dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU, il apparait
pertinent d 6 as s oludpQriire d® AMPo a g etmden t
Programmation n/&2. Les modifications concernent la
conservation des différents batiments et murs. Ces
modifications devront étre faites en cohérence avec | 6 ®t u
du CAUE 95. Elles permettrontd 6 o pt il ius dra rdiu s
site tout en maintenant les éléments patrimoniaux
structurants.
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Plan de zonage du PLU en vigueur
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II. LE CADRE INSTITUTIONNEL

Le territoire communal est couvert par le PLU dont| 6 ® | a baétéappiowvée en février 2013, modifié en juin 2015 puis en mai 2016. Les terrains objets de la présente déclaration
de projet sont concernés notamment par :

Documents supra communaux

- Le Schéma Directeur Régional de | 6 delFrance (S.D.R.1.F.), approuvé le 27 décembre 2013

Le projet est compatible avec le SDRIF, pui s g @ é h § epasdle @mnsommation de terres agricoles, les terrains objet de la mise en compatibilité s 6 i n s déja dars fettissu
urbain de la commune et sont déja batis par différentes entités.

- Le Plan de Déplacements Urbains de la région lle de France (approuvé le 19 juin 2014)) qui a pour objectif de définir les orientations pour un usage optimisé et coordonné des
différents modes de déplacements en privilégiant les modes les moins polluants et les moins consommateurs d 6 ® n e tramsparts collectifs, vélo, marche, dans une perspective de
réduire le recours a la voiture particuliére.

Le projets 6 i nexm compatibilité avec le PDUIF, p u i s pgrapdse un maillage de circulation douce entre le nouveau quatrtier, le village et le projet municipal de promenade al 6 Ou e s
du site de la ferme Sud De plus il traduit une véritable insertion urbaine des modes de déplacements actifs.

- Le SDAGE du bassin Seine Normandie (approuvé le 1 janvier 2016).

Le projet est compatible avec le SDAGE puisque notamment il ne concerne pas les zones humides du territoire communal.

Servitudes

- Le site est en limite de la vallée de | Y8ieux et de la Théve concernée par la servitude de protection des
sites et monuments naturels classés.

Extrait du rapport de présentation du PLU en vigueur :

51 @

Il's 6 adpicdteaux, foréts, vallées humides ou seches autour des vallées de | Y8ieux et de la Theve. Le < SN

site classé est localisé en partie Ouest de la commune.
Sa surface sur le territoire communal est de 144,48 hectares.

Les effets d 0 site classé sont que « tous travaux susceptibles de détruire ou modifier | 6 ®@uU B B a s p € C t ridsn
des lieux sont interdits sauf autorisation expresse du ministere apres avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites et, le cas échéant, de la commission supérieure. »

L 6 e nde eelation visuelle avec le site classé a été identifié et pris en compte dans la démarche de projet,
par la mise en place de mesures de protections des lisieres Ouset du site et par le choix de gabarits batis
discrets aux abords de cette lisiere Ouest.

Massif boisé de 100 ha et plus
Bande inconstructible de 50m
préconiser par le SDRIF

Massif boisé de moins de 100 ha
wm— Alignement/Parc

Site classé de la vallée de la Théve
et de I'Ysieux

== == Limite communale st )|
Source : DIREN lle de France / DDEA 95 P ET S

- Le site est concerné par le périmetre de protection (500 m) des abords de | 6 ® gdu village classé al 6 i n v éas manumeets historiques. L 6 e n s edmla mise au point de la
démarche de projet a associé les services de | 6 U Dpodr prendre en compte en amont leur attentes.

- Le site est concerné par les servitudes aéronautiques de dégagementde | 6 a ® r ode Pasis@Bourget et de | 6 a ® r Rmipsp-Charles-De-Gaulle. (sans impact sur la conception
du projet)

- Le site est concerné par la zone de garde pratique des servitudes relatives aux transmissions radioélectriqgues concernant la protection des centres de réception contre les
perturbations électro-magnétiques. (sans impact sur la conception du projet)
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NM.ETAT | NI TI AL DE LO6ENVI RONNEMENT DU SECTEUR
MILIEU PHYSIQUE

Le relief

Le terraind 6 i mp | ado prejdt dumouveau quartier est compris entre

les altitudes de 135 NGF et 140 NGF. Ceci constitue un des points haut
du village.

La géologie extrait du rapport de présentation du PLU

.8y
Le plateau de la Plaine de France sur lequel se situe la commune, est " . lS [c]
composé d 6 usgére de couches calcaires dit de « Saint-Ouen » (Marno- va\Y- N
calcaires) au sommet et de calcaire lutétien a la base, dure et résistante.
Cette série est surmontée d 6 u coeche de sables argileux et de limons.
Cette derniére couche, fertile, a permis le développement d 6 u n
agriculture intensive sur le plateau. =137

Le projet peut donc s 6 ®t surxeé dite.

Eaux superficielles 144

Le réseau hydrologique de la commune se concentre au Nord du ¢ Moulin a Vent
territoire.

Le projetest al 6 ®deacotrsd 6 e au e MR >

Hydrographie extrait du rapport de présentation du PLU

L 6 e n s edeshcbuehes géologiques formant | 6 a r maetlauPlaiee de
France est trés perméable. Les eaux de pluies émanant du bassin

versant de | Y8ieuxs 0 i n fet sorit arrétées par| 6 a isgaindcienne. 140 B il Z

A ce niveau, il y a donc stockage de | 6 eet le développement d 6 u n A
réserve aquiféere dans les sables superposés al 6 a r. Nappe des sables
de cuise ou nappe de soissonnais.

. . . » ‘mie
Cette nappe baigne et sature les alluvions du fond de la vallée pouvant /ﬁ:;"” Y
entrainer un trop plein qui donne naissance a de nombreuses sources sur 0 =—— 200 m

le bas de versant. Néanmoins, ces eaux étant superficielles, | 6 epatable zZZ=——IS7Ue du 4, 2 Ais
de bonne qualité est a chercher plus en profondeur a 30 ou 40 métres en

dessous de la cote du fond de la vallée

Léal t idupijetrleneet al 6 ® dea prablématiques éventuelles liées

a ce sujet.

Le climat extrait du rapport de présentation du PLU

Les données exploitées proviennent de plusieurs stations du
département du Val d 6 Oilspeincipale étant celle de Roissy en France
(Aéroport CDG). Le département du Val-d'Oise est soumis a un climat
océanique dégradé.

Le projet n 6 a pas de contrainte climatique spécifique.
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MILIEU NATUREL

Zones Naturelles d 6 | n t EReldgique Faunistigue et Floristigue extrait du
rapport de présentation du PLU

La commune de Marly la Ville compte sur son territoire une ZNIEFF de type II,
nAA5 352 021 : Vallées de la Théve et de | Y8ieux, localisée au Nord-ouest de la
commune, englobant le bois de Fosses.

Cette vaste zone diversifiée présente un intérét écologique global par sa population
de « Cerf élaphe » qui utilise les différents boisements et sa population de
« Chouette chevéche », bien représentée sur la vallée de |Y8ieux et autour des
villages de la Plaine de France. Elle abrite par ailleurs plusieurs zones de grand
intérét comme les étangs et marais de Royaumont ou la Forét de Coye.

Sa superficie sur le territoire communal est de 38 hectares. Le site du projetn 6 e s t
pas concerné par le périmeétre de la ZNIEFF.

la (,'rm‘.; Wi-uur\

_llo
w de St-Rémy

‘& France

L ey
A

£ S

" ZNIEFF de type 2
@ Localisation du projet | === = * Limite communale -_

I'Orme Jaudé
29

Carte extraite du rapport de présentation du PLU {Source : DIREN Ile de France

Lo Frémisuy

Prescriptions particuliéres

Le site du projet n 6 epastconcerné par un Espace Boisé Classé mais est cependant concerné par trois zones d 6 ® | ®paysagé a
protéger ou a mettre en valeur en application des articles L. 123-1-7 et R. 123-11lh ducodedel 6 ur bani s me

de paysage sera pris en compte pat

Lébajustement de ces ® ®ment s
| 6i ssue des ®tudes de terrains men®

e d®cl ar
affiner |l es protections I

aborati

Eléments paysagés a protéger

Plan de délimitation en zones i PLU en vigueur
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